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Presentamos la guia mas completa que aglutina 35 anos de experiencia
profesional y mas de 10.000 operaciones realizadas.




TESTIMONIOS DE CLIENTES T EG E I SA

Lo que mas destacaria de vosotros es vuestra discrecion, siempre estais ahi para
solucionar cualquier problema Y sin embargo no se siente vuestra presencia, no hay
ninguna tipo de presion Y si que se siente una gran seguridad y profesionalidad.
Miguel y M2 Joseé. (Guadalajara)

Los consejos que nos habéis dado, para hacer nuestra casa mas atractiva en las
visitas han sido fundamentales para venderla, al principio no caimos en su importancia
.Vuestra profesionalidad y sinceridad son lo que hacen falta en este sector

Elsa y Manvel
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cListos para comprar? - :iSabes lo que quieres?

Ya se trate de |z primera vez que compres, 0 que hayas comprado anteriormente, tienes que
preguntarte porque quieres comprar. {Estas plantedndote mudarte a otra zona por un cambio de
estilo de vida, o se trata de una posibilidad y no una necesidad? ¢Qué te gustaria que tu casa
tuviera, que no tenga la actual?

Seguramente que tendras tus razones, pero es muy importante antes e iniciar el proceso de
blusqueda de una propiedad haber tomado |a decision en base a estas ideas (necesidades o
deseos).

Basandonos en esto comencemos por elaborar tu modelo de vivienda ya sea en el centro de |2
ciudad, en |z periferia, en alguna urbanizacién, definiendo zonas, caracteristicas y rango de pre-
cios.

Con esta informacidn ya se empieza el proceso de busqueda ,esto lo puedes hacer tu solo y/o
con ayudad de un profesional ,desde luego un profesional te ahorrara tiempo y dinero.
El proceso logico en |la busqueda es :

Primero hacer una prospeccion de como esta el mercado a través de internet, hay
muchos portales inmobiliarios que te ayudaran en este sentido. Recordando siempre
aplicar el indice corrector.

Segundo visita la zona elegida y selecciona un agente inmobiliario de esa zona para que
te ayude en la busqueda.

[www.tegeisa.com]
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¢Qué costes voy a tener?

De acuerdo. Asi que ya ha decidido que ser propietario compensa a la larga, pero hay algunos
gastos que tendria usted que conocer y que dependeran del precio del inmueble.

Notaria, es donde se eleva a publico el documento de compra de la vivienda, es lo que se
conoce normalmente la escritura de compra-venta ,es un paso obligado para poder inscribirla en
el registro de la propiedad.

Impuesto de transmisiones patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, es el impuesto que
se paga al producirse la transmision de la propiedad,( IVA en el caso de |a vivienda nueva a
estrenar). T
Registro de |z propiedad, es a donde se tiene que presentar la escri-
tura de compra-venta para inscribir |2 propiedad a nuestro
nombre en el registro publico una vez se haya pagado el impuesto
de transmisiones patrimonizales y los Actos Juridicos
Documentados, esté acto es fundamental para preservar nuestra
propiedad frente a terceros.
En el caso que tuviese que hacer una hipoteca los gastos
serian:

Comisién de Apertura, a negociar con lz entidad financiera. Tasacion viene determinada en
funcicon del valor del inmueble, su tipologia y superficie.
Gestoria, a negociar con la entidad financiera.
Notaria, la escritura de hipoteca hay que elevarla a documento publico para poder inscribirla en
el registro de la propiedad.
Registro de |z Propiedad, es donde se inscribe |z hipoteca para que la entidad financiera tenga
garantias frente a terceros, al ser un derecho real es de obligado cumplimiento.

Muchas veces todos estos gastos se estiman entre el 8% y el 11 % del precio.
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LA FINANCIACION

Lo mas habitual es que al comprar una vivienda se necesite financiacion,
especialmente si se compra por primera vez, segun revistas especializadas
ocho de cada diez compradores financian su compra.

Para conceder un hipoteca, la entidad financiera se basa en |z garantia real
,es decir, el valor de tasacion del inmueble que se va a comprar ( % de
financiacion) y en |z capacidad de pago del comprador ,es decir, los ingre-
sos que tiene ( endeudamiento).

Lo mas habitual es conceder el 80% - 85% del valor de tasacién siempre y
cuando la cuota que salga a pagar no supere entre un 30% y un 40% de
endeudamiento del comprador. A partir de estos datos en algunos casos se
podrd negociar y conseguir hasta un 100% del valor de tasacion.

Lo mas dificil es saber, segiin tu situacion econémica, que entidades finan-
cieras te pueden conceder la financiacion y entre estas quien te puede
conceder lza mas favorable para tus intereses, atencién a la venta cruzada
y/ o vinculzacion.

Antes de realizar alguna oferta por alguna propiedad, es imprescindible que
conozcas tus posibilidades reales de conseguir una financiacién adecuada,
Es muy aconsejable que dispongas de alguna aprobacion previa ya que esto
te puede ayudar en la negociacion con el propietario, los propietarios valo-
ran mucho las personas que se interesan por su inmueble no vayan a tener
problemas con la financiacién ya que de esto dependera |z venta.

Nosotros le ayudaremos a encontrar el mejor préstamo a través de nuestro
departamento de financiacién ya que contamos con profesionales con 12
afios de experiencia como antiguo empleado de banca de mas de 35 afios
financiando a través de entidades financieras.

[www.tegeisa.com]
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EL AGENTE INMOBILIARIO ¢De verdad necesito un agente?

Comprar o vender una propiedad es algo complejo. A primera vista puede parecer que basta con
mirar una serie de revistas y buscar en la web para encontrar la casa adecuada al precio correcto.
Pero una de las reglas del mercado inmobiliario es que cada propiedad es unica. No hay dos
casas iguales, incluso dos modelos idénticos en Iz misma calle.

Las casas son distintas asi como los contratos, las opciones de financiacién, marketing, precios y
negociaciones, registro, notaria, aqui es donde adquiere sentido trabajar con profesionales, que
conocen a la perfeccién su trabajo.

Al comprar una vivienda que seguramente sera una de las inversiones mas importantes que
hacemos en lz vida, no se debe correr riesgos, no se la juegue, tiene que estar todo perfectamen-
te controlado y saber en cada momento lo que esta haciendo.

Sino uso un agente éme ahorro dinero?

Es un error pensar que comprar a través de un agente inmobiliario va a salir mas caro. Un buen
agente consigue que logres con éxito tu propdsito, ahorrandote tiempo, dinero, complicaciones'y
lo méas importante, riesgos. Un buen agente selecciona las mejores propiedades de su zona para
ofrecerte y te brinda una serie de servicios que tu debes evaluar para ver el valor que te reportan
y tomar una decisién en consecuencia, pues no olvides que te estas jugando mucho en la compra
de tu casa.

A la hora de comprar no se la juegue, confié en profesionales.

=N TEGEISA
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BUSCANDO SU CASA

Todos los afos se venden miles de viviendas nuevas y usadas. No faltan alternativas, pero
habiendo tantas, el reto es encontrar lo que se adapta a sus necesidades.

El mercado de la vivienda esta complicado porque los que estan a la venta siempre estan en
movimiento.

Si pudiéramos tener un listado completo de todas en un momento dado, esta lista ya seria obso-
leta en cuestion de minutos, ya que nuevas viviendas se podrian a la venta y otras se habrian
vendido.

Estrategia de blsqueda de vivienda.

Cada uno de nosotros somos diferentes, y por eso es tan importante hacer una lista de todas las
cosas que queremos en una vivienda .Considere variables como el precio ,la situacién ,tamafio
,servicios,( cosas como piscina o cocina muy grande)y el disefio( una o dos plantas ,antigua
,moderna, etc)

Lo siguiente a tener en cuenta con sus prioridades .Si no fuera posible conseguir todo lo que
quiere por ese precio ¢Qué cosas son las mas importantes? Por ejemplo daceptaria menos
dormitorios a cambio de una cocina mayor?¢ Mas distancia al trabajo a cambio de mayor terre-
no y menos precio?

Nos sentaremos y analizaremos sus objetivos y su rango de precio .Cuando tengamos una lista
de propiedades para visitar, puede usted ver las que mas le interesan, y reducir |a lista a sus
principales prioridades .De esta manera ,usted puede iniciar su busqueda sin presicnes. Enton-
ces haremos las citas y visitaremos junto las propiedades en persona .Es cuando realmente
podra usted empezar a comparar una casa con otra .Habremos pre seleccionado las mejores
disponible ,asi que no se sorprenda si la primera o la segunda acaba siendo su favorita absoluta
con Tegeisa, descubrird la diferencia entre buscar y encontrar.

[www.tegeisa.com]
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LA DECISION FINAL

Después de la dura tarea de buscar vivienda por fin encontramos una por la que te decides llega
el momento mas critico *La negociacion".

Lo normal es intentar que el propietario acepte una serie de peticiones que seguramente haras,
como por ejemplo ,que te ajuste mas el precio ,y es en este punto donde mas importancia tiene
|z figura del mediador con experiencia ,es decir, una persona que te ayude a lograr tus pretensio-
nes pero que no se ponga en riesgo |la operacion, no hay que olvidarse que el objetivo sera obte-
ner el mejor precio posible y poder adaptarse al resto de condiciones, el resultado tiene que ser
poder comprar |z vivienda.

En muchas ocasiones cuando el comprador y vendedor se sientan solos a negociar no se llega a
cerrar el acuerdo normalmente porque una parte intenta aprovecharse en exceso de la otra y se
rompe lz negociacion.

Después de haber pasado por todo el proceso de blsqueda y finalmente de seleccién de la
vivienda ,no deberias correr el riesgo al final de no llegar a un acuerdo con el propietario ,recuer-
da el resultado tiene que ser comprar la casa que hayas seleccionado y esto siempre sera mucho
mas facil con un mediador profesional.

Alguien que sepa como acercar posiciones entre dos partes que aparentemente tienen intereses
contra puestos ayudara muchisimo a alcanzar un acuerdo.

Recuerda que en una negociacion, no solo esta el factor precio, también hay otros condicionan-
tes igualmente importantes como puedan ser, fecha de escrituracién, entrega de llaves, mobilia-
rio, subrogacién etc.

El arte de hacer buenos negocios se basa en tener un buen intermediario.
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EL ACUERDO, EL CIERRE

Tras la negociacion llegara el acuerdo y en ese punto es especialmente importante saber que
documentos debemos utilizar, en definitiva, poder formalizar por escrito las voluntades de las
partes.

Las partes deben conocer los diferentes documentos que se pueden utilizar para formalizar el
acuerdo, por ejemplo, las diferencias que existen entre las arras penales, penitenciales y confir-
matorias.

Lo que hay que evitar es un posible conflicto en un futuro por no haber clarificado |z interpreta-
cion del acuerdo alcanzado.

En una operacion en la que ti como comprador no debes asumir ningtn riesgo, es una temeridad
formalizar un contrato de compraventa sin el asesoramiento de un profesional. Formalizado el
contrato ya “solo” queda tramitar |z hipoteca (si fuese necesario) y firmar la escritura en |z
notaria.

No hay que estar nervioso, todo lo contrario, es el comienzo para que te den las llaves...

Ya tienes tu casa y ahora....

Si has pensado hacer alguna reforma es recomendable que
lo hagas antes de entrar a vivir.

Te surgira la duda de contratar un empresa que se ocupe
de todo u ocuparte tu de contratar por separado pintor,
albaiiiles, fontaneros, etc...

La experiencia de muchos de nuestros clientes nos dice que
aunque te salga un poco mas caro, s mejor ponerse en manos
de una empresa que te haga todo .Te vas a ahorrar muchos
quebraderos de cabeza y seria un apena que al final la compra
de tu casa se transforme en una pesadilla.

[www.tegeisa.com]
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La mudanza también |z puedes hacer tu con familiares o amigos o contratar a una empresa .Si
vas a hacerla tu no te olvides de etiquetar todas las cajas, poniendo el contenido, si es fragil y a
que habitacion va, de lo contrario cuando te pongas a desembalar puede ser un caos .Los libros
ponlos en cajas pequefias (pesan mucho), comprueba que no vas a tener problemas, con tus
muebles al subirlos por |a escalera.

Sivas a contratar la mudanza consigue un presupuesto cerrado, por si ocurre algo pide a la em-
presa una poliza de seguros o comprueba que en tu podliza este incluida la mudanza, saca foto-
grafias de los objetos de valor y delicados.

Cuando llegas a un nuevo edificio o urbanizacion, es conveniente darte a conocer al administra-
dor y presidente de la comunidad y es muy recomendable también presentarte a tus vecinos,
esto va ayudarte mucho a integrarte mas en la comunidad y hacer |z vida mas facil y comoda.

Detalles de ultima hora....
Cambia |z direccion en bancos, compafiias de seguros, empresas suministradoras, hacienda,
seguridad social, ayuntamiento, etc.

Comprueba gue tienes el seguro multirriesgo de tu nueva vivienda.

ENHORABUENA....

Sélo nos queda darle la enhorabuena, estamos seguros que siguiendo estos consejos, todo habra
salido como siempre has deseado.

Comprarse una casa es mas facil y mas econdmico con la ayuda de un buen agente inmobiliario.

[www.tegeisa.com]
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OFICINAS

RIVAS VACIAMADRID
Pza. José Celestino Mutis, 24 - 28522 Rivas Vaciamadrid
Tel.: 91666 7559 - 609 363 104
rivas@tegeisa.com

GUADALAJARA
Avenida de la Paz, 6 Urb. Nueva Sierra

19117 Albalate de Zorita, Espana

Tel. 94937 7042 /+34 629 514 283
nuevasierra@tegeisa.com
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